Urkundenrolle Nummer fur 2010

Verhandelt zu Krefeld am

Vor

Dr. Hartmut Schlieper

Notar in Krefeld,

erschien:

Herr Eric Schomacker, geboren am 15.07.1968, Bankkaufmann, wohnhaft Moerser
Stral3e 349 in 47803 Krefeld,

dem Notar von Person bekannt.

Der Erschienene erklarte:

Vorbemerkung:

1. Im Grundbuch von Bockum des Amtsgerichts Krefeld Blatt 10506 ist der
Erschienene als Alleineigentiimer des dort verzeichneten Grundbesitzes:

Ifd. Nr. 1, Gemarkung Bockum, Flur 6, Flurstiick 385,
Gebaude- und Freiflache, BuschstralRe 247, grol3 889 gm,

eingetragen.

Abteilung Il des Grundbuches ist lastenfrei.

In Abteilung Il des Grundbuches ist folgende Belastung eingetragen:

Ifd. Nr. 1, Buchgrundschuld im Nennbetrage von 500.000,-- EUR flr die
Sparkasse Krefeld - Zweckverbandssparkasse der Stadt Krefeld

und des Kreises Viersen -, Krefeld.

Dieser Grundbuchstand beruht auf einer vom Notar am veran-
lassten Grundbucheinsicht.



2. Der Eigentimer beabsichtigt, auf dem vorstehend in Ziffer 1. ndher genannten
Grundbesitz ein Gebaude mit insgesamt 15 Wohnungen (Wohnungseigentume
= Nrn. 1 bis 15 des Aufteilungsplanes nebst zugehérigem Kellerraum) nebst
einer im Kellergeschoss des Gebaudes gelegenen Tiefgarage, die insgesamt
15 Tiefgaragenstellplatze beinhaltet (selbstéandige Teileigentume = Nrn. 16 bis
30 des Aufteilungsplanes), zu errichten und Wohnungs- und Teileigentum ge-
maf § 8 WEG zu bilden.

3. Das in Abteilung Ill des Grundbuches unter Ifd. Nr. 1 eingetragene Grundpfand-
recht bleibt im Zuge der Wohnungs- und Teileigentumsbildung ungeteilt beste-
hen.

l.
Teilungserklarung gemal § 8 WEG

Zur Begrindung von Wohnungs- und Teileigentum gemanR § 8 des Wohnungseigen-
tumsgesetzes erklart der Eigentimer gegeniiber dem Amtsgericht -Grundbuchamt-
zum Grundbuch von Bockum Blatt 10506 betreffend den Grundbesitz Gemarkung
Bockum, Flur 6, Flurstiick 385 Folgendes:

1. Das Eigentum wird gemald Ziffer 5. in Miteigentumsanteile in der Weise
aufgeteilt, dass jeder Miteigentumsanteil an dem gemeinschatftlichen Eigentum
verbunden ist mit dem Sondereigentum an einer in dem behordlich genehmig-
ten Aufteilungsplan mit einer Nummer bezeichneten Wohnung (Wohnungsei-
gentume Nrn. 1 bis 15 des Aufteilungsplanes) nebst zugehdrigem Kellerraum
oder verbunden ist mit dem Sondereigentum an einem in dem behérdlich ge-
nehmigten Aufteilungsplan mit einer Nummer bezeichneten Tiefgaragenstell-
platz (Teileigentume Nrn. 16 bis 30 des Aufteilungsplanes).

2.  Zu dem gemeinschaftlichen Eigentum gehéren die in Abschnitt II. § 2 aufgefihr-
ten Gebaudeteile, Anlagen und Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen
Gebrauch der Wohnungs- und Teileigentimer dienen.

3. Gegenstand des Sondereigentums sind die in dem Aufteilungsplan jeweils mit
einer Nummer bezeichneten Wohnungen/Tiefgaragenstellplatze nebst zugeho-
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rigem Kellerraum bei den Wohnungen nach Mal3gabe des Abschnitts Il. § 2 der
Wohnungseigentumsordnung.

Die Abgeschlossenheit der zum Sondereigentum gehdrenden Wohnun-
gen/Tiefgaragenstellplatze nebst zugehtérigem Kellerraum bei den Wohnungen
ist geman § 3 Abs. 2 Wohnungseigentumsgesetz zu den behérdlich genehmig-
ten Aufteilungsplanen durch Stempel und Unterschrift bescheinigt und zwar
durch Bescheinigung der Stadt Krefeld - Bauaufsicht - vom :
Aktenzeichen:

Die vorgenannte Abgeschlossenheitsbescheinigung der Stadt Krefeld nebst den
der Bescheinigung beiliegenden Aufteilungsplanen wird in beglaubigter Ablich-
tung als Anlage 1 dieser Niederschrift beigefiigt. Das Original vorgenannter
Abgeschlossenheitsbescheinigung nebst beiliegenden Aufteilungsplanen ist
dem Amtsgericht -Grundbuchamt- Krefeld einzureichen.

Klarstellend zum Aufteilungsplan erklart der Erschienene Folgendes:

Die in der Tiefgarage gelegenen Tiefgaragenstellplatze Nrn. 16 bis 30 sind son-
dereigentumsfahig, da sie in ihren Ausmal3en durch eine Farbmarkierung dau-
erhaft markiert werden.

Zum Inhalt des Sondereigentums zahlen die nachstehenden in Abschnitt IlI.
getroffenen Vereinbarungen tber das Verhaltnis der Wohnungs- und Teileigen-
tumer untereinander mit der Folge, dass sie jedem Dritten gegeniber gelten.

Die Aufteilung des Eigentums in Miteigentumsanteile in Verbindung mit dem
Sondereigentum an einer Wohnung nebst zugehérigem Kellerraum oder an
einem Tiefgaragenstellplatz erfolgt nach Mal3gabe der nachstehenden Aufstel-
lung.

Die Findung der Miteigentumsquoten wurde wie folgt vorgenommen:

Anhand der vom teilenden Grundstiickseigentiimer vorgelegten Wohnflachen-
berechnung fir die einzelnen Wohnungen wurde zunéchst die Miteigentums-
guote betreffend die Wohnungseigentume Nrn. 1 bis 15 ermittelt, und zwar oh-
ne Einbezug des zu den einzelnen Wohnungseigentumen zugehdrigen Keller-
raumes. Von den so ermittelten Quoten fir jedes Wohnungseigentum erfolgte
sodann fir die Findung des Miteigentumsanteils fir die insgesamt 15 Tiefgara-
genstellplatze bei jedem Wohnungseigentum ein Abzug von 10/10.000stel =
insgesamt 150/10.000, so dass entsprechend den Angaben des teilenden



-4 -

Grundstuickseigentimers fur jedes Teileigentum Tiefgaragenstellplatz ein Mitei-
gentumsanteil von je 10/10.000stel zugrunde gelegt wurde.

Wohnungseigentume
(Wohnungen nebst Kellerraum)

a) Miteigentumsanteil von 668/10.000stel,

b)

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschoss gelegenen, im
Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichneten Wohnung, bestehend aus:

Diele, Gast, Bad, WC, Wohnen/Essen, Klche, Arbeit, Abstl., Schlafen.

Zu diesem Sondereigentum gehort der im Kellergescho ss gelegene,
im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichnete Kellerraum

Miteigentumsanteil von 561/10.000stel,
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschoss gelegenen, im
Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichneten Wohnung, bestehend aus:

Diele, Schlafen, Bad, WC, Gast, Wohnen/Essen/Kliche.

Zu diesem Sondereigentum gehort der im Kellergescho ss gelegene,
im Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichnete Kellerraum

Miteigentumsanteil von 846/10.000stel,
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschoss gelegenen, im
Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichneten Wohnung, bestehend aus:

Diele, Schlafen, Kind, Bad, Gast, Dusche, Abst., Wohnen/Essen, Kiiche.

Zu diesem Sondereigentum gehort der im Kellergescho ss gelegene,
im Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichnete Kellerraum



d)

f)

9)

Miteigentumsanteil von 533/10.000stel,
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschoss gelegenen, im
Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichneten Wohnung, bestehend aus:

Diele, Wohnen/Essen, Kliche, Bad, Schlafen, Gast.

Zu diesem Sondereigentum gehort der im Kellergescho ss gelegene,
im Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichnete Kellerraum

Miteigentumsanteil von 633/10.000stel,
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschoss gelege-
nen, im Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichneten Wohnung, bestehend aus:

Diele, Gast, Bad, WC, Arbeit, Wohnen/Essen, Kiiche, Abstl., Schafen, Bal-
kon.

Zu diesem Sondereigentum gehort der im Kellergescho ss gelegene,
im Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichnete Kellerraum

Miteigentumsanteil von 553/10.000stel,
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschoss gelege-
nen, im Aufteilungsplan mit Nr. 6 bezeichneten Wohnung, bestehend aus:

Diele, Schlafen, Bad, WC, Gast, Wohnen/Essen/Kiiche, Balkon.

Zu diesem Sondereigentum gehort der im Kellergescho ss gelegene,
im Aufteilungsplan mit Nr. 6 bezeichnete Kellerraum

Miteigentumsanteil von 846/10.000stel,
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschoss gelege-
nen, im Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichneten Wohnung, bestehend aus:

Diele, Schlafen, Kind, Bad, Gast, Dusche, Wohnen/Essen, Kiiche, Abst.,
Balkon.

Zu diesem Sondereigentum gehort der im Kellergescho ss gelegene,
im Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichnete Kellerraum



h) Miteigentumsanteil von 533/10.000stel,

)

K)

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschoss gelege-
nen, im Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichneten Wohnung, bestehend aus:

Diele, Gast, Schlafen, Bad, Wohnen/Essen, Kiiche, Balkon.

Zu diesem Sondereigentum gehort der im Kellergescho ss gelegene,
im Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichnete Kellerraum

Miteigentumsanteil von 633/10.000stel,
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 2. Obergeschoss gelege-
nen, im Aufteilungsplan mit Nr. 9 bezeichneten Wohnung, bestehend aus:

Diele, Gast, Bad, WC, Arbeit, Wohnen/Essen, Kiiche, Abstl., Schlafen, Bal-
kon.

Zu diesem Sondereigentum gehort der im Kellergescho ss gelegene,
im Aufteilungsplan mit Nr. 9 bezeichnete Kellerraum

Miteigentumsanteil von 553/10.000stel,
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 2. Obergeschoss gelege-
nen, im Aufteilungsplan mit Nr. 10 bezeichneten Wohnung, bestehend aus:

Diele, Schlafen, Bad, WC, Gast, Wohnen/Essen/Kiiche, Balkon.

Zu diesem Sondereigentum gehort der im Kellergescho ss gelegene,
im Aufteilungsplan mit Nr. 10 bezeichnete Kellerrau  m.

Miteigentumsanteil von 846/10.000stel,
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 2. Obergeschoss gelege-
nen, im Aufteilungsplan mit Nr. 11 bezeichneten Wohnung, bestehend aus:

Diele, Schlafen, Kind, Bad, Gast, Dusche, Abst., Wohnen/Essen, Kiiche,
Balkon.

Zu diesem Sondereigentum gehort der im Kellergescho ss gelegene,
im Aufteilungsplan mit Nr. 11 bezeichnete Kellerrau  m.



0)

Miteigentumsanteil von 520/10.000stel,
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 2. Obergeschoss gelege-
nen, im Aufteilungsplan mit Nr. 12 bezeichneten Wohnung, bestehend aus:

Diele, Gast, Schlafen, Bad, Wohnen/Essen, Kiiche, Balkon.

Zu diesem Sondereigentum gehort der im Kellergescho ss gelegene,
im Aufteilungsplan mit Nr. 12 bezeichnete Kellerrau  m.

Miteigentumsanteil von 546/10.000stel,
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Dachgeschoss gelegenen,
im Aufteilungsplan mit Nr. 13 bezeichneten Wohnung, bestehend aus:

Diele, Gast, Bad, WC, Wohnen/Essen, Kiiche, Arbeit, Abstl., Schlafen, Bal-
kon.

Zu diesem Sondereigentum gehort der im Kellergescho ss gelegene,
im Aufteilungsplan mit Nr. 13 bezeichnete Kellerrau ~ m.

Miteigentumsanteil von 515/10.000stel,
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Dachgeschoss gelegenen,
im Aufteilungsplan mit Nr. 14 bezeichneten Wohnung, bestehend aus:

Diele, Schlafen, Bad, WC, Gast, Wohnen/Essen/Kiiche, Balkon.

Zu diesem Sondereigentum gehort der im Kellergescho ss gelegene,
im Aufteilungsplan mit Nr. 14 bezeichnete Kellerrau  m.

Miteigentumsanteil von 1.064/10.000stel,
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Dachgeschoss gelegenen,
im Aufteilungsplan mit Nr. 15 bezeichneten Wohnung, bestehend aus:

Diele, Gast, Kind, Bad, Ankleide, Schlafen, Dusche, Abst., WT-Vorrat,
Wohnen/Essen, Kiiche, Arbeiten, Terrasse.

Zu diesem Sondereigentum gehort der im Kellergescho ss gelegene,
im Aufteilungsplan mit Nr. 15 bezeichnete Kellerrau  m.
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Teileigentume
(Tiefgaragenstellplatze)

Miteigentumsanteil in /10.000stel verbunden mit dem Sondereigen-
tum an dem im Aufteilungsplan
mit nachstehender Nummer be-
zeichneten, im Kellergeschoss
Tiefgarage gelegenen Tiefgara-
genstellplatz:

p) 10 16
q) 10 17
r 10 18
s) 10 19
t) 10 20
u) 10 21
V) 10 22
w) 10 23
X) 10 24
) 10 25
2) 10 26
z1) 10 27
z2) 10 28
z3) 10 29
z4) 10 30.

Gemeinschaftsordnung

Il.
Gemeinschaft der Wohnungs- und Teileigentimer

§1
Allgemeine Grundsétze

Das Verhéltnis der Wohnungs- und Teileigentimer untereinander bestimmt sich
nach dem Gesetz Uber das Wohnungseigentum (Wohnungseigentumsgesetz),
soweit diese Wohnungs- und Teileigentumsordnung nicht etwas anderes bestimmt.



§2
Begriffsbestimmungen

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung
mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es
gehort.

Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden
R&umen eines Gebaudes in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem
gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die Teile, Anlagen
und Einrichtungen des Gebéaudes, die nicht im Sondereigentum oder im Eigen-
tum eines Dritten stehen.

Fur das Teileigentum gelten die Bestimmungen dieser Wohnungseigentums-
ordnung Uber das Wohnungseigentum entsprechend, so dass im Folgenden die
Wohnungseigentiimer und/oder Teileigentimer als ,Wohnungseigentiimer* und
die Wohnungseigentume und/oder Teileigentume als ,Wohnungseigentum*
bezeichnet werden, soweit sich aus dem Sachzusammenhang nicht etwas an-
deres ergibt.

Gegenstand des Sondereigentums sind die gemaf der vorbezeichneten unter
Abschnitt |. Ziffer 5. erklarten Teilungserklarung und dem Aufteilungsplan be-
stimmten Raume sowie die zu diesen Raumen gehdrenden Bestandteile des
Gebaudes, die verandert, beseitigt oder eingefligt werden kdnnen, ohne dass
dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf Sondereigentum beru-
hendes Recht eines anderen Wohnungseigentiimers tber das nach § 6 zulas-
sige Mal3 hinaus beeintrachtigt oder die dul3ere Gestaltung des Gebaudes ver-
andert wird und soweit nicht die Wohnungseigentiimer vereinbaren, dass Be-
standteile des Gebaudes, die Gegenstand des Sondereigentums sein kénnen,
zum gemeinschaftlichen Eigentum gehéren.

Nicht Gegenstand des Sondereigentums sind die Teile des Gebaudes, die fir
dessen Bestand oder Sicherheit erforderlich sind, sowie Anlagen und Einrich-
tungen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch der Wohnungseigentiimer die-
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nen, selbst wenn sie sich im Bereich der im Sondereigentum stehenden Raume

befinden.

Hiernach gehdren zum Sondereigentum insbesondere:

1. der FuRbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum stehen-
den Raume,

2. die nichttragenden Zwischenwéande,

3. der Wandputz und die Wandverkleidung samtlicher, auch der nicht im Son-
dereigentum stehenden Wande aller zum Sondereigentum gehdrenden
Raume,

4. die Innenfenster und Innentiren der im Sondereigentum stehenden Réau-
me,

5. Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im Sondereigentum stehenden
R&ume, soweit sie nicht dem gemeinschaftlichen Gebrauch der Woh-
nungseigentimer dienen; danach stehen im Sondereigentum Wasch- und
Badeeinrichtungen, Wandschrénke, Garderoben, Rollladen sowie Zu- und
Ableitungen der Versorgungs- und Entwadsserungsanlagen jeder Art von
den Hauptstrangen an, soweit diese Gegenstande wesentliche Bestandtei-
le des Grundstiicks im Sinne der 88 93 bis 95 des Birgerlichen Gesetzbu-
ches sind.

83
Unaufldslichkeit der Gemeinschaft

Ein Wohnungseigentimer kann die Aufhebung der Gemeinschaft nur fir den
Fall verlangen, dass das Gebaude ganz oder teilweise zerstért wird und eine
Verpflichtung zum Wiederaufbau nicht besteht. Der Anspruch auf Aufhebung ist
ausgeschlossen, wenn sich einer der anderen Wohnungseigentimer oder ein
Dritter bereit erklart, das Wohnungseigentum des die Aufhebung verlangenden
Wohnungseigentiimers zum Schéatzwert zu tibernehmen und gegen die Uber-
nahme durch ihn keine begriindeten Bedenken bestehen.

Im Ubrigen kann kein Wohnungseigentimer die Aufhebung der Gemeinschaft
verlangen. Dies gilt auch fir eine Aufthebung aus wichtigem Grund.
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§4
Ubertragung von Wohnungseigentum

Das Wohnungseigentum ist frei verauf3erlich und vererblich.

Die Verauf3erung bedarf keiner Zustimmung Dritter.

8§85
Rechte des Wohnungseigentiimers

Jeder Wohnungseigentimer kann, soweit nicht das Gesetz oder Rechte Dritter
entgegenstehen, mit den im Sondereigentum stehenden Geb&udeteilen nach
Belieben verfahren, insbesondere diese bewohnen, vermieten oder in sonstiger
Weise nutzen und andere von Einwirkungen ausschlie3en, soweit sich nicht
aus Ziffer 2. etwas anderes ergibt.

a) Die im Aufteilungsplan mit Nrn. 1 bis 15 bezeichneten Wohnungseigentume
dienen ausschlief3lich der Nutzung zu Wohnzwecken.

b) Die in der Tiefgarage gelegenen Tiefgaragenstellplatze (Teileigentume Nrn.
16 bis 30) dienen ausschlief3lich der Nutzung als Kraftfahrzeugstellplatze.

Jeder Wohnungseigentimer ist zum Mitgebrauch des gemeinschaftlichen
Eigentums nach MalRgabe der 88 6 und 7 berechtigt. An den sonstigen Nutzun-
gen des gemeinschaftlichen Eigentums gebuhrt jedem Wohnungseigentimer
ein Anteil nach MaRRgabe des § 8.

a) Ein jeder der Wohnungseigentiimer des im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bis 15
bezeichneten Wohnungseigentums ist berechtigt, auf eigene Kosten an
den AuRenwanden (gemeinschaftliches Eigentum) des zu seinem Sonder-
eigentum gehdrenden Balkons/Terrasse oder im Bereich der seinem allei-
nigen Sondernutzungsrecht unterstehenden Terrasse eine Markise anzu-
bringen und zu nutzen.

b) Wegen des architektonischen Gesamtkonzeptes sind vor Anbringung der
Markise Form, Material und Farbe mit dem Verwalter abzustimmen.
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Die Markisen dirfen nur so angebracht werden, dass die Nutzung benach-
barter Wohnungseigentume und des gemeinschaftlichen Eigentums nicht
eingeschrankt oder beeintrachtigt werden. Zudem sind baurechtliche Be-
stimmungen zu beachten.

Die Anschaffung, Anbringung, Instandsetzung und Instandhaltung von
Markisen obliegt ausschlie3lich dem jeweiligen Sondereigentiimer, und
zwar ungeachtet dessen, dass die Anbringung am gemeinschatftlichen Ei-
gentum erfolgt.

Sollten durch die Anbringung der Markise zum gemeinschaftlichen Eigentum
gehdrende Bauteile beeintréchtigt werden, haftet fir die entsprechende In-
standsetzung und Erneuerung dieser Teile des gemeinschaftlichen Eigentums
der betreffende Sondereigentiimer.

Der Sondereigentimer mehrerer der im Aufteilungsplan mit Nrn. 1 bis 15
bezeichneten Sondereigentume erhalt das Recht, auf eigene Kosten diese Tei-
lungserklarung zu einem spéteren Zeitpunkt einseitig ohne Mitwirkung und Zu-
stimmung der tbrigen Sondereigentimer sowie des Verwalters in der Weise zu
andern, dass der Sondereigentimer berechtigt ist, im Rahmen des o6ffentlich-
rechtlich Zulassigen seine Sondereigentume nebst zugehdrigen Nebenrdumen -
sei es, dass es sich um nebeneinander im Sondereigentum befindliche Raume
oder sei es, dass es sich um Ubereinander im Sondereigentum befindliche
R&aume handelt - zu einem einheitlichen Sondereigentum rechtlich zu vereinigen
und im Zuge der Vereinigung etwaige zum Sondereigentum gehdérende Son-
dernutzungsrechte zu andern oder neu zuzuordnen.

Sofern der Sondereigentiimer dem Verwalter

a) eine statische Unbedenklichkeitsbescheinigung eines Architekten oder
Sachverstandigen vorlegt, aus der sich ergibt, dass ein Wand- und/oder
Mauer- und/oder Deckendurchbruch, soweit er das gemeinschaftliche Ei-
gentum betrifft, die statische Sicherheit sowie die konstruktive Stabilitat des
Gebéaudes sowie Schall- und Warmeisolation nicht beeintrachtigt und die
Brandsicherheit nicht vermindert, und

b) eine technische Unbedenklichkeitsbescheinigung eines Architekten oder
Sachverstandigen vorlegt, aus der sich im einzelnen die geplanten Veran-
derungen oder Erweiterungen von Versorgungsleitungen und/oder Versor-
gungsanlagen ergeben und bestatigt wird, dass technische Bedenken
diesbezlglich nicht bestehen,
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ist der Sondereigentiimer im Zuge der Vereinigung zudem berechtigt, auf eige-

ne Kosten im erforderlichen Umfang und soweit baurechtlich und technisch zu-

lassig, fachgerecht

- Wande und/oder Mauern und/oder Decken zu durchbrechen sowie Ein-
gangsbereiche zu schlieen oder zu verandern, auch soweit diese bauli-
chen Anlagen im Gemeinschaftseigentum stehen,

- Veranderungen beziglich Versorgungsleitungen und/oder Versorgungsan-
lagen vorzunehmen, auch soweit diese Leitungen und Anlagen im Gemein-
schaftseigentum stehen,

sowie alle weiteren Eingriffe in das Gemeinschaftseigentum vorzunehmen die

erforderlich sind, um baubehérdlichen Auflagen fir die Aufnahme einer ent-

sprechenden Nutzung des Sondereigentums zu entsprechen.

Entsprechende behdérdliche Genehmigungen und Unbedenklichkeitsbescheini-
gungen hat der Sondereigentiimer selbst auf eigene Kosten einzuholen und fur
die Beachtung von Auflagen allein Sorge zu tragen.

Art und Umfang von BaumafRnahmen sowie die statische und/oder technische
Unbedenklichkeitsbescheinigung sind vor ihrer Ausfihrung dem Verwalter zur
Prifung vorzulegen. Die erfolgte Ausfihrung ist dem Verwalter anzuzeigen.

Soweit durch bauliche MalRBhahmen zum gemeinschaftlichen Eigentum geho-
rende Bauteile beeintrachtigt werden, haftet fir die entsprechende Instandset-
zung und Erneuerung dieser Teile des gemeinschaftlichen Eigentums der Son-
dereigentimer, der die Baumalinahmen vornimmit.

a) Ein jeder der Wohnungseigentimer des im Aufteilungsplan mit Nr. 13, 14
und 15 bezeichneten Wohnungseigentums ist berechtigt ohne weitere Zu-
stimmung der Ubrigen Sondereigentumer, auf dem Dach des Gebaudes
(gemeinschaftliches Eigentum) und zwar innerhalb des Dachbereiches un-
ter dem sich sein Sondereigentum befindet, durch einen Fachmann tech-
nisch einwandfrei eine Split-Klimaanlage aufzustellen, entsprechende Lei-
tungen durch die Decke in sein Wohnungseigentum zu verlegen und die
Anlage zu nutzen, zu unterhalten und gegebenenfalls zu erneuern.

Gleiche Berechtigung gilt im Hinblick auf die Anbringung einer Satellitenan-
lage zur Versorgung seines Wohnungseigentums.
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b) Die geplanten Arbeiten sind vor Aufstellung und Installation vorgenannter
Anlagen mit dem Verwalter abzustimmen.
Die vorgenannten Anlagen dirfen nur so aufgestellt und installiert werden,
dass die Nutzung benachbarter Wohnungseigentume und des gemein-
schaftlichen Eigentums nicht eingeschrénkt oder beeintrachtigt werden.
Zudem sind baurechtliche Bestimmungen zu beachten.
Die Anschaffung, Aufstellung sowie Installation, Instandsetzung und In-
standhaltung vorgenannter Anlagen obliegt ausschlie3lich dem jeweiligen
Sondereigentimer, und zwar ungeachtet dessen, dass das Aufstellen und
Installieren vorgenannter Anlagen am gemeinschaftlichen Eigentum erfolgt.

Sollten durch das Aufstellen und Installieren vorgenannter Anlagen zum ge-
meinschaftlichen Eigentum gehérende Bauteile beeintrachtigt werden, haftet fur
die entsprechende Instandsetzung und Erneuerung dieser Teile des gemein-
schaftlichen Eigentums der betreffende Sondereigentiimer.

§6
Pflichten des Wohnungseigentiimers

Jeder Wohnungseigenttiimer ist verpflichtet, die im Sondereigentum stehenden
Gebaudeteile so instand zu halten und von diesen sowie von dem gemein-
schaftlichen Eigentum nur in solcher Weise Gebrauch zu machen, dass da-
durch keinem der anderen Wohnungseigentiimer Uber das bei einem geordne-
ten Zusammenleben unvermeidliche Mal3 hinaus ein Nachteil erwéchst.

Die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung der Fenster (Innen- wie
AulRenseite) im raumlichen Bereich eines Sondereigentums und der Woh-
nungsabschlusstiren (Innen- wie Auf3enseite) im raumlichen Bereich eines
Sondereigentums zum gemeinschaftlichen Eigentum hin, tragt der jeweilige
Eigentimer, auch soweit diese Fenster bzw. Turen zum gemeinschaftlichen
Eigentum gehoren, allein.

Ebenso obliegen die Instandsetzung und Instandhaltung von Gebdaudeteilen
und Einrichtungen des gemeinschaftlichen Eigentums, falls sie infolge unsach-
gemaRer Behandlung durch den Wohnungseigentiimer, seine Angehorigen,
Mieter, Besucher und sonstige Personen, fur die er verantwortlich ist, notwendig
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werden, allein dem jeweiligen Eigentiimer des betreffenden Wohnungseigen-
tums.

Die ordnungsgemale Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftli-
chen Eigentums obliegt den Wohnungseigentiimern entsprechend ihren Mitei-
gentumsanteilen gemeinschaftlich.

Soweit Sondernutzungsrechte bestehen, obliegt die Instandhaltung und In-
standsetzung dem jeweiligen Sondernutzungsberechtigten.

87
Gebrauchsregelung

Die Wohnungseigentimer kénnen durch Stimmenmehrheit einen der Beschaf-
fenheit der im Sondereigentum stehenden Gebaudeteile und des gemeinschaft-
lichen Eigentums entsprechenden ordnungsgemafRen Gebrauch beschliel3en,
insbesondere durch eine Hausordnung.

a) Dem jeweiligen Eigentiimer des im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichneten
Sondereigentums steht das ausschlieRliche Sondernutzungsrecht an einer
Terrassen- und Gartenflache nebst Heckenanpflanzungen zu. Der Umfang
der Terrassen- und Gartenflache ist in der anliegenden Lageskizze, die als
Anlage 2 einen Bestandteil dieser Niederschrift bildet, mit den Buchstaben
A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-A gekennzeichnet, wobei die Gartenflache schwarz
schraffiert dargestellt ist und innerhalb des Bereiches der Gartenflache
auch die Heckenanpflanzungen ersichtlich sind.

Die Instandhaltungs- und Instandsetzungspflicht bezlglich der vorgenann-
ten Sondernutzungsrechtsflache einschliel3lich Heckenanpflanzungen ob-
liegt dem Sondereigentiimer Nr. 1.

Die mit der Instandhaltung und Instandsetzung vorbezeichneter Sondernut-
zungsrechtsflache nebst Heckenanpflanzungen verbundenen Kosten ge-
hen zu Lasten des Sondereigentiimers Nr. 1. Dem Sondernutzungsberech-
tigten obliegt auch die Verkehrssicherungspflicht.

b) Der Eigentimer des Sondereigentums Nr. 1 ist berechtigt, im Rahmen des
offentlich-rechtlich Zuléssigen innerhalb der vorbeschriebenen Sondernut-
zungsrechtsflache aus Holzschutzelementen bis zu einer H6he von maxi-
mal 1,80 m einen Sichtschutz zu errichten. Die mit der Errichtung des
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Sichtschutzes verbundenen Kosten sowie die kiinftigen Instandhaltungs-
und Instandsetzungskosten gehen zu Lasten des Sondereigentiimers Nr. 1.

Dem jeweiligen Eigentimer des im Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichneten
Sondereigentums steht das ausschlief3liche Sondernutzungsrecht an einer
Terrassen- und Gartenflache nebst Heckenanpflanzungen zu. Der Umfang
der Terrassen- und Gartenflache ist in der anliegenden Lageskizze, die als
Anlage 2 einen Bestandteil dieser Niederschrift bildet, mit den Buchstaben
K-L-M-N-O-P-K gekennzeichnet, wobei die Gartenflache schwarz schraf-
fiert dargestellt ist und innerhalb des Bereiches der Gartenflache auch die
Heckenanpflanzungen ersichtlich sind.

Die Instandhaltungs- und Instandsetzungspflicht beziglich der vorgenann-
ten Sondernutzungsrechtsflache einschlie3lich Heckenanpflanzungen ob-
liegt dem Sondereigentimer Nr. 2.

Die mit der Instandhaltung und Instandsetzung vorbezeichneter Sondernut-
zungsrechtsflache nebst Heckenanpflanzungen verbundenen Kosten ge-
hen zu Lasten des Sondereigentimers Nr. 2. Dem Sondernutzungsberech-
tigten obliegt auch die Verkehrssicherungspflicht.

Der Eigentimer des Sondereigentums Nr. 2 ist berechtigt, im Rahmen des
offentlich-rechtlich Zulassigen innerhalb der vorbeschriebenen Sondernut-
zungsrechtsflache aus Holzschutzelementen bis zu einer H6he von maxi-
mal 1,80 m einen Sichtschutz zu errichten. Die mit der Errichtung des
Sichtschutzes verbundenen Kosten sowie die kiinftigen Instandhaltungs-
und Instandsetzungskosten gehen zu Lasten des Sondereigentiimers Nr. 2.

Dem jeweiligen Eigentimer des im Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichneten
Sondereigentums steht das ausschlie3liche Sondernutzungsrecht

aa) an einer Terrassen- und Gartenflache nebst Heckenanpflanzungen

zu;

der Umfang der Terrassen- und Gartenflache ist in der anliegenden
Lageskizze, die als Anlage 2 einen Bestandteil dieser Niederschrift
bildet, mit den Buchstaben U-V-W-X-U gekennzeichnet, wobei die
Gartenflache schwarz schraffiert dargestellt ist und innerhalb des Be-
reiches der Gartenflaiche auch die Heckenanpflanzungen ersichtlich
sind;

und
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bb) an einer Gartenflache nebst Heckenanpflanzungen zu;
der Umfang der Gartenflache ist in der anliegenden Lageskizze, die
als Anlage 2 einen Bestandteil dieser Niederschrift bildet, mit den Zif-
fern I-1I-1I-IV-V-VI-VII-VIII-l gekennzeichnet und zudem schwarz
schraffiert dargestellt, wobei aus der gekennzeichneten Gartenflache
auch die Heckenanpflanzungen ersichtlich sind.

Die Instandhaltungs- und Instandsetzungspflicht bezlglich der vorgenann-
ten Sondernutzungsrechtsflachen einschliellich jeweiliger Heckenanpflan-
zungen obliegt dem Sondereigentiimer Nr. 3.

Die mit der Instandhaltung und Instandsetzung vorbezeichneter Sondernut-
zungsrechtsflachen nebst Heckenanpflanzungen verbundenen Kosten ge-
hen zu Lasten des Sondereigentiimers Nr. 3. Dem Sondernutzungsberech-
tigten obliegt auch die Verkehrssicherungspflicht.

Der Eigentimer des Sondereigentums Nr. 3 ist berechtigt, im Rahmen des
offentlich-rechtlich Zuléssigen innerhalb der vorbeschriebenen Sondernut-
zungsrechtsflachen gemal vorstehendem Buchstaben a) aa) und bb) aus
Holzschutzelementen bis zu einer Hohe von maximal 1,80 m einen Sicht-
schutz zu errichten. Die mit der Errichtung des Sichtschutzes verbundenen
Kosten sowie die kinftigen Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten
gehen zu Lasten des Sondereigentiimers Nr. 3.

Dem jeweiligen Eigentimer des im Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichneten
Sondereigentums steht das ausschlief3liche Sondernutzungsrecht an einer
Terrassen- und Gartenflache nebst Heckenanpflanzungen zu. Der Umfang
der Terrassen- und Gartenflache ist in der anliegenden Lageskizze, die als
Anlage 2 einen Bestandteil dieser Niederschrift bildet, mit den Buchstaben
Q-R-S-T-Q gekennzeichnet, wobei die Gartenflache schwarz gestreift dar-
gestellt ist und innerhalb des Bereiches der Gartenflache auch die Hecken-
anpflanzungen ersichtlich sind.

Die Instandhaltungs- und Instandsetzungspflicht bezlglich der vorgenann-
ten Sondernutzungsrechtsflache einschliel3lich Heckenanpflanzungen ob-
liegt dem Sondereigentimer Nr. 4.

Die mit der Instandhaltung und Instandsetzung vorbezeichneter Sondernut-
zungsrechtsflache nebst Heckenanpflanzungen verbundenen Kosten ge-
hen zu Lasten des Sondereigentiimers Nr. 4. Dem Sondernutzungsberech-
tigten obliegt auch die Verkehrssicherungspflicht.
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Der Eigentimer des Sondereigentums Nr. 4 ist berechtigt, im Rahmen des
offentlich-rechtlich Zulassigen innerhalb der vorbeschriebenen Sondernut-
zungsrechtsflache aus Holzschutzelementen bis zu einer H6he von maxi-
mal 1,80 m einen Sichtschutz zu errichten. Die mit der Errichtung des
Sichtschutzes verbundenen Kosten sowie die kiinftigen Instandhaltungs-
und Instandsetzungskosten gehen zu Lasten des Sondereigentiimers Nr. 4.

Dem jeweiligen Eigentimer des im Aufteilungsplan mit Nr. 15 bezeichneten
Sondereigentums steht das Sondernutzungsrecht an dem im Dachge-
schoss gelegenen Treppenhausbereich zu, der in der anliegenden Grund-
risszeichnung, die als Anlage 3 einen Bestandteil dieser Niederschrift bil-
det, grau gekennzeichnet ist.

Zudem ist der Eigentimer des Sondereigentums Nr. 15 berechtigt, auf ei-
gene Kosten und ohne Zustimmung der Ubrigen Sondereigentiimer eine
verschlieBbare Tur zu errichten und zwar in dem Bereich der vorbeschrie-
benen Sondernutzungsrechtsflache, der in der Anlage 3 durch einen Tur-
anschlag - im grau gekennzeichneten Bereich gelegen - dargestellt ist.

Sollten durch die Errichtung vorbeschriebener Tir zum gemeinschaftlichen
Eigentum gehoérende Bauteile beeintrachtigt werden, haftet fir die entspre-
chende Instandsetzung und Erneuerung dieser Teile des gemeinschaftli-
chen Eigentums der Sondereigentiimer Nr. 15.

Die vorbeschriebene Sondernutzungsrechtsflache bzw. der Raum, der
nach Errichtung vorbeschriebener Tir entsteht, dient dem Sondernut-
zungsberechtigten lediglich als Vorflache bzw. nicht zu Wohnzwecken die-
nender Vorraum zum Aufzug und zu seinem Wohnungseigentum Nr. 15.
Ein Lagern von brennbaren Materialien und Flussigstoffen ist dem Sonder-
nutzungsberechtigten untersagt.

Der Sondernutzungsberechtigte hat zu dulden, dass der vorbeschriebene
Sondernutzungsrechtsbereich nach Voranmeldung und bei Gefahr im Ver-
zuge auch ohne Voranmeldung von den ubrigen Sondereigentimern
und/oder Handwerken oder sonstigen Dritten betreten werden darf, damit
erforderliche Kontrollen oder Reparaturen im Hinblick auf den im Gemein-
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schaftseigentum aller Sondereigentiimer gelegenen Aufzug durchgefihrt
werden kénnen.

e) Der Sondernutzungsberechtigte ist verpflichtet, die vorbeschriebene Son-
dernutzungsrechtsflache bzw. den nach Errichtung vorbeschriebener Tir
entstehenden Sondernutzungsrechtsraum allein instand zu halten und in-
stand zu setzen und samtliche hierauf entfallenden Kosten so zu tragen,
als sei dieser vorbeschriebene Sondernutzungsrechtsbereich sein Sonder-
eigentum.

§8
Nutzungen, Lasten und Kosten

Soweit nicht etwas anderes bestimmt ist, gebihrt jedem Wohnungseigentimer
ein seinem Anteil entsprechender Bruchteil der Nutzungen des gemeinschaftli-
chen Eigentums. Der Anteil bestimmt sich nach dem im Grundbuch eingetrage-
nen Verhaltnis der Miteigentumsanteile.

Jeder Wohnungseigenttiimer ist den anderen Wohnungseigentiimern gegeniber
verpflichtet, die Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums sowie die Kosten der
Instandhaltung, Instandsetzung, sonstigen Verwaltung und die Kosten eines
gemeinschaftlichen Gebrauchs des gemeinschaftlichen Eigentums, insbeson-
dere auch die Kosten der im Gebaude gelegenen zwei Aufziige nebst Aufzugs-
anlage sowie die zum Betrieb eines jeden Aufzuges anfallenden laufenden Kos-
ten, nach dem Verhéltnis seines Anteils zu den Ubrigen Miteigentumsanteilen
zu tragen, soweit sich nicht aus angebrachten technischen Messgeraten eine
andere Verteilung ergibt. § 16 Abséatze 3 und 4 WEG bleiben unberihrt.

Das Gebaude -ausgenommen die Tiefgarage nebst den im Kellergeschoss
gelegenen Kellerradumen sowie das Treppenhaus - wird mittels Erdwéarme tber
eine Warmepumpe beheizt und Uber ein zentrales Warmwasserspeichermodul
mit Warmwasser versorgt.

Die Betriebskosten dieser Geothermieanlage werden gemal} der Verordnung
Uber die verbrauchsabhangige Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten
zu 70 % nach Verbrauch umgelegt. MaRgeblich fir die Messung des
Verbrauchs sind die Messgerate, die den anerkannten Regeln der Technik ent-
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sprechen missen. Die restlichen 30 % der Betriebskosten werden unter den
Sondereigentimern nach dem Verhéltnis der Wohnflachen je Sondereigentum
verteilt.

Diese Regelung gilt nur fir die Dauer der derzeit gultigen Heizkostenverord-
nung und kann jederzeit durch Beschluss der Sondereigentimer mit einfacher
Stimmenmehrheit geandert werden.

§9
Verwaltungsorgane

Die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums obliegt den Wohnungseigentu-

mern, dem Verwalter und im Falle der Bestellung eines Verwaltungsbeirates auch

diesem gemal dem Wohnungseigentumsgesetz, soweit in dieser Gemeinschafts-
ordnung nichts anderes bestimmt ist.

§10
Verwaltung durch die Wohnungseigentiimer

Soweit nicht etwas anderes bestimmt ist, steht die Verwaltung des gemein-
schaftlichen Eigentums den Wohnungseigentiimern gemeinschatftlich zu.

Soweit die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums nicht durch Vereinba-
rung der Wohnungseigentimer geregelt ist, kbnnen die Wohnungseigentiimer
eine der Beschaffenheit des gemeinschaftlichen Eigentums entsprechende ord-
nungsmanige Verwaltung durch Stimmenmehrheit beschlieZen.

Jeder Wohnungseigentiimer kann eine Verwaltung verlangen, die den Verein-
barungen und Beschliissen und, soweit solche nicht bestehen, dem Interesse
der Gesamtheit der Wohnungseigentiimer nach billigem Ermessen entspricht.

Zu einer ordnungsmaRigen, dem Interesse der Gesamtheit der Wohnungsei-

gentimer entsprechenden Verwaltung gehdort insbesondere:

1. die Aufstellung einer Hausordnung,

2. die ordnungsmafige Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaft-
lichen Eigentums,
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3. die Feuerversicherung des gemeinschaftlichen Eigentums zum Neuwert
sowie die angemessene Versicherung der Wohnungseigentimer gegen
Haus- und Grundbesitzerhaftpflicht und eine Leitungswasserschadensver-
sicherung,

4. die Ansammlung einer angemessenen Instandhaltungsricklage,

5. die Aufstellung eines Wirtschaftsplanes.

§11
Mehrheit von Berechtigten an einem Wohnungseigentum

Steht ein Wohnungseigentum mehreren Eigentimern zu, so haben diese auf
Verlangen des Verwalters einen Bevollméachtigten zu bestellen, der berechtigt ist, fir
sie Willenserklarungen und Zustellungen, die im Zusammenhang mit dem Woh-
nungseigentum stehen, entgegenzunehmen.

Der Bevollméchtigte ist insbesondere berechtigt, in der Wohnungseigentiimerver-
sammlung das Stimmrecht auszuiiben und im Ubrigen fir die Vollmachtgeber alle
Erklarungen mit Bezug auf das Wohnungseigentum, mit Ausnahme einer Veraufie-
rung oder Belastung, abzugeben.

Der Bevollméachtigte ist auch berechtigt, Untervollmacht zu erteilen. Die Wohnungs-
eigentiimer haben dem Verwalter den Bevollmachtigten zu benennen.

8§12
Besondere Aufwendungen

Bauliche Veranderungen und Aufwendungen, die Uber die ordnungsmalige
Instandhaltung oder Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums hinausge-
hen, kénnen im Rahmen des § 22 WEG beschlossen oder verlangt werden.

§13

Wohnungseigentiimerversammliung

1. Angelegenheiten, Uber die nach dem Gesetz oder nach einer Vereinbarung der
Wohnungseigentiimer die Wohnungseigentiimer durch Beschluss entscheiden
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kénnen, werden durch Beschlussfassung in einer Versammlung der Woh-
nungseigentimer geordnet.

Zur Gultigkeit eines Beschlusses ist es erforderlich, dass der Gegenstand bei
der Einberufung bezeichnet ist.

Auch ohne Versammlung ist ein Beschluss giiltig, wenn alle Wohnungseigen-
timer ihre Zustimmung zu diesem Beschluss schriftlich erklaren.

814
Einberufung, Vorsitz, Niederschrift

Die Versammlung der Wohnungseigentimer wird von dem Verwalter mindes-
tens einmal im Jahr einberufen.

Die Versammlung der Wohnungseigentimer muss von dem Verwalter in den
durch Vereinbarung der Wohnungseigentimer bestimmten Féllen, im Ubrigen
dann einberufen werden, wenn dies schriftlich unter Angabe des Zweckes und
der Griinde von mehr als einem Viertel der Wohnungseigentiimer oder von dem
Verwaltungsbeirat verlangt wird.

Die Einberufung erfolgt schriftlich an die dem Verwalter von dem Wohnungsei-
gentimer zuletzt mitgeteilte Adresse. Zwischen dem Tag der Einladung und
dem Tag der Versammlung muss eine Frist von mindestens zwei Wochen lie-
gen, sofern nicht ein Fall besonderer Dringlichkeit vorliegt. Hierbei wird der Tag
der Einladung (Datum des Poststempels) und der Tag der Versammlung nicht
mitgerechnet.

Den Vorsitz in der Wohnungseigentiimerversammlung fuhrt, sofern diese nichts
anderes beschliel3t, der Verwalter.

Uber die in der Versammlung gefassten Beschliisse ist eine Niederschrift
aufzunehmen. Die Niederschrift ist von dem Vorsitzenden und einem Woh-
nungseigentiimer zu unterschreiben und, falls ein Verwaltungsbeirat bestellt ist,
auch von dessen Vorsitzenden oder von seinem Vertreter zu unterschreiben.
Jeder Wohnungseigenttiimer ist berechtigt, die Niederschriften einzusehen.
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815
Beschliisse

Fir die Beschlussfassung in Angelegenheiten, Uber die die Wohnungseigenti-
mer durch Stimmenmehrheit beschlie3en, gelten die nachstehenden Absétze.

Jeder Wohnungseigentliimer hat eine seinem Miteigentumsanteil entsprechende
Anzahl von Stimmen. Steht ein Wohnungseigentum mehreren gemeinschaftlich
zu, so kdnnen sie das Stimmrecht nur einheitlich austiben.

Die Versammlung ist nur beschlussfahig, wenn die erschienenen stimmberech-
tigten Wohnungseigentiimer mehr als die Halfte der vorhandenen Miteigen-
tumsanteile, berechnet nach der im Grundbuch eingetragenen GroRe dieser
Anteile, vertreten.

Ist eine Versammlung nicht gemaR Ziffer 3. beschlussfahig, so beruft der
Verwalter eine neue Versammlung mit dem gleichen Gegenstand ein. Diese
Versammlung ist ohne Ricksicht auf die HOhe der vertretenen Stimmen be-
schlussféahig; hierauf ist bei der Einberufung hinzuweisen.

Eine Vertretung bei der Stimmrechtsausibung ist nur zuldssig, wenn der
Vertreter bei der Beschlussfassung eine schriftliche Vollmacht vorlegt.

8§16
Bestellung und Abberufung des Verwalters

Uber die Bestellung und Abberufung des Verwalters beschlieRen die Woh-
nungseigentiimer mit Stimmenmehrheit.

Die Bestellung darf auf hochstens funf Jahre vorgenommen werden, im Falle
der ersten Bestellung nach der Begriindung von Wohnungseigentum aber auf
hochstens drei Jahre. Der Verwalter kann nur bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes vorzeitig abberufen werden.

Die wiederholte Bestellung ist zuldssig; sie bedarf eines erneuten Beschlusses
der Wohnungseigentiimer, der frilhestens ein Jahr vor Ablauf der Bestellungs-
zeit gefasst werden kann.
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Der Verwalter kann verlangen, dass zum Nachweis seiner Verwaltereigenschaft
ihm eine Niederschrift Uber den Bestellungsbeschluss ausgehandigt wird. Die
Niederschrift ist von dem Vorsitzenden und einem Wohnungseigentimer und,
falls ein Verwaltungsbeirat bestellt ist, auch von dessen Vorsitzenden oder sei-
nem Vertreter zu unterschreiben. Die Unterschriften sind offentlich zu beglaubi-
gen.

§17
Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

Der Verwalter ist gegeniber den Wohnungseigentimern und gegentiber der
Gemeinschaft der Wohnungseigentimer im Rahmen der gesetzlichen Bestim-
mungen des WEG, insbesondere im Rahmen des § 27 WEG, berechtigt und
verpflichtet.

Der Verwalter kann von den Wohnungseigentimern die Ausstellung einer
Vollmachts- und Ermé&chtigungsurkunde in offentlich beglaubigter Form verlan-
gen, aus der der Umfang seiner Vertretungsmacht ersichtlich ist. Zur Ausstel-
lung der Urkunde sind die Personen erméchtigt, die die Versammlungsnieder-
schrift ber den Beschluss zur Bestellung des Verwalters unterzeichnet haben.

Jeder Wohnungseigentimer hat im Falle der ganzlichen oder teilweisen
VerdufRerung seines Wohnungseigentums - sofern der Wohnungseigentimer
personlich Vertragspartner des Verwaltervertrages ist - den Erwerber zum Ein-
tritt in den mit dem jeweiligen Verwalter geschlossenen Vertrag zu verpflichten.

§18
Wirtschaftsplan, Rechnungslegung

Der Verwalter hat jeweils flr ein Kalenderjahr im voraus einen Wirtschaftsplan

aufzustellen. Der Wirtschaftsplan enthalt:

a) die voraussichtlichen Einnahmen und Ausgaben bei der Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums;

b) die anteilmafiige Verpflichtung der Wohnungseigentiimer zur Lasten- und
Kostentragung;
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c) die Beitragsleistung der Wohnungseigentiimer zu der vorgesehenen In-
standhaltungsrickstellung.

2. Die Wohnungseigentumer sind verpflichtet, monatlich im voraus, spatestens am
5. jeden Monats, dem beschlossenen Wirtschaftsplan entsprechende Vor-
schisse kostenfrei an den Verwalter zu leisten.

3. Der Verwalter hat nach Ablauf des Kalenderjahres eine Abrechnung aufzustel-
len. Aus der Abrechnung mussen sich fir jeden Wohnungseigentiimer die von
ihm zu erbringenden Geldleistungen und die von ihm gemanR Ziffer 2. geleiste-
ten Vorschisse ergeben. Soweit sich danach die Vorschisse als nicht ausrei-
chend erweisen, ist der Wohnungseigentiimer zur unverztiglichen Nachzahlung
verpflichtet. Soweit die Abrechnung einen Uberschuss aufweist, ist dieser auf
das nachste Kalenderjahr vorzutragen.

4. Die Wohnungseigentiimer kénnen durch Mehrheitsbeschluss jederzeit von dem
Verwalter Rechnungslegung verlangen.

5. Uber den Wirtschaftsplan, die Abrechnung und die Rechnungslegung des
Verwalters beschlieRen die Wohnungseigentiimer durch Stimmenmehrheit.

[l
Verwalterbestellung

Als Verwalter wird bis zur ersten ordentlichen Versammlung der Wohnungseigent(-
mer bestellt:

das von Frau Doris Huls als Inhaberin gefiihrte
einzelkaufmannische Unternehmen unter der Firma
Jmmo-ldee e.K.“ mit dem Sitz in Krefeld,
(Amtsgericht -Handelsregister- Krefeld, HRA 4140).
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V.

§1
Grundbuchbewilligungen und -antrage

Der Eigentiimer bewilligt und beantragt in das Grundbuch einzutragen:

1. die Bildung von Wohnungs- und Teileigentum gemafl Abschnitt |. dieser
Urkunde und die Anlegung der entsprechenden Wohnungs- und Teileigentums-
grundbicher,

2. den Abschnitt Il. dieser Urkunde als Inhalt des Sondereigentums,

3. die Sondernutzungsrechte nach MalRgabe von Abschnitt Il. § 7 Ziffer 2., 3., 4.,
5. und 6. dieser Urkunde gemanR 88 15 Abs. 1, 10 Abs. 3 Wohnungseigentums-
gesetz.

Zu allen Léschungen und Ranganderungen erteilt der Eigentimer - auch soweit er
selbst der Berechtigte ist - seine Zustimmung und bewilligt und beantragt nach
MafRgabe der Bewilligungen der Glaubiger und Berechtigten die entsprechenden
Eintragungen in das Grundbuch und an allen etwaigen Mithaftstellen.

§2
Antragsrecht des Notars

Der Notar ist berechtigt, die Antrage aus dieser Urkunde einzeln und eingeschrankt
zu stellen und auch zuriickzuziehen und im Namen und fur alle Beteiligten Erklarun-
gen abzugeben und entgegenzunehmen, im besonderen zur Ergadnzung und
Anderung der Urkunde, die zu ihrer Durchfiihrung erforderlich sind.

83
Vollmacht

Herr Eric Schomacker bevollmé&chtigt hiermit
a) Herrn Michael Dlugosch, Birovorsteher zu Krefeld,
b) Herrn Dieter N6hles, Notarfachreferent zu Krefeld,
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¢) Frau Anita Rugard-Senol, Notarfachangestellte zu Krefeld,

und zwar jeden von ihnen einzeln und unter Befreiung von den Beschrankungen
des § 181 BGB, Anderungen und Ergénzungen dieser Urkunde fur ihn zu erklaren
und zum Grundbuchamt zu bewilligen und zu beantragen, sofern diese zur Durch-
fuhrung dieser Urkunde notwendig oder sinnvoll sind, insbesondere sofern sie durch
Beanstandungen des Grundbuchamtes notwendig werden.

Von der Vollmacht darf nur in Urkunden des amtierenden Notars, seines Vertreters
im Amt oder seines Amtsnachfolgers Gebrauch gemacht werden. Nur ihnen
gegenuber kann die Vollmacht widerrufen werden.

§4
Anlagen

Die zu dieser Niederschrift genommenen voraufgefihrten Anlage 1, 2 und 3 bilden
einen Bestandteil zu dieser Niederschrift. Zudem wird auf diese Anlagen verwiesen.

85
Kosten

Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzugs tragt Herr Eric Schomacker.

Diese Niederschrift nebst der verlesbaren Abgeschlossenheitsbescheinigung der
Behorde aus Anlage 1 wurden dem Erschienenen in Gegenwart des Notars
vorgelesen, die als Anlage zur Niederschrift genommenen Plane aus Anlage 1
sowie die als Anlage 2 zur Niederschrift genommene Lageskizze als auch die als
Anlage 3 zur Niederschrift genommene Grundrisszeichnung wurden dem Erschie-
nenen zur Einsichtnahme vorgelegt, Niederschrift und sdmtliche Anlagen von dem
Erschienenen genehmigt und von ihm und dem Notar eigenhdndig wie folgt
unterschrieben:



